Vyhidska & /98

o zavaznych ¢astech izemniho planu sidelniho atvaru
Jaroslav - Tynistko

schvaleného dle ustanoveni § 36 odst. 1 pism. n/ zikona CNR o obcich, & 367/90 Sb., ve znéni

pozdéjsich predpisti, Obecnim zastupitelstvem obce Jaroslav usnesenim 6.7@198 ze dne ,Z?W,/
Na zAklad€ vySe uvedené skutelnosti starosta obce Jaroslav podle ustanoveni § 45 pism.1/a

§ 16 tohoto zakona o obcich a vsouladu s § 29 odst. 2 zikona &. 50/76 Sb. ve znéni pozd&jsich

predpisti, vydava tuto obecné zdvaznou vyhlasku.

CAST PRVNI 5
UVODNI USTANOVENT

Clinek 1. Ugel vyhlasky

1. VyhlaSka vymezuje zavazné Sasti ?'v sho tzemniho planu obce Jaroslav, schvaleného
obecnim zastupitelstvem Jaroslavi dne 4.7..7:.7£(dile jen tizemni plin), které stanovi zikladni
zasady stabilizace, rozvoje a ochrany Gzemi.

2. VyhiaSka stanovi zikladni zdsady uspofadani \izemi a limity jeho vyuZti, které je nutno
respektovat v rdmci vyuZitelnosti izemi jako zdvazné podminky realizovatelnosti.

3. Veskeré stavebni innosti v zijmovém tizemi musi byt v souladu se zdvaznou &asti izemniho
planu.

Clinek 2. Rozsah platnosti

1) Vyhiaska plati pro sidelni iitvar Jaroslav, vymezeny viastnim Katastralnim tizemim.

2) Doba platnosti vyhlasky se stanovuje do roku 2010. Pravidelné po 3 letech zastupitelstvo
poscudi a usnesenim rozhodne, zda izemni plin vyhovuje v celém rozsahu anebo je tfeba
poridit jeho aktuaiizaci formou zmén die § 30 stavebniho zakona &. 83/1998 Sb.

3) Ustanovenim této vyhlasky nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zikona a
dalsich pravnich piedpist.
Clinek 3. Vymezeni pojmt
1) Z&vazné regulativy jsou :
a) zasady pro funkcni usporadani uzemi
b) zisady pro prostorové uspofadani tizemi
¢) limity, kterymi se stanovi mezni hodnoty prostorového uspofadani a vyuZiti tzemi
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2) Na dzemi obce jsou rozliSoviny:

a) plochy urbanizované - tvoii plochy zastavéné nebo urdené k zastavéni
b) plochy neurbanizované - tvofi ostatni nezastavéné pozemky, které nejsou urceny k zastavéni

3) Plochy urbanizované jsou tvofeny pfedevsim zastavénym tizemim obce v rozliSeni na:
a) plochy pro bydleni jako smisené plochy pro bvdleni, lokalni vestavéné oblanské vybaveni a
rekreaci, piipustné jsou objekty s funkei bytovou, piip. rekreaéni a s Zivnostmi komercniho a
femesiného charakteru.
Zivnosti dilenského charakteru budou umistovany ve dvornich traktech a to jen tehdy, pokud

negativné neoviiviiuji okoli.

b) plochy pro obéanskou vybavenost jako plochy vymezené pro specidlni zafizeni s ploSnym
rozvojem

¢) Gzemi podnikatelskych aktivit, sluZeb a technické vybavenosti

d) tizemi zem&d¢lské vyroby

¢) plochy sportovni a rekrealni - pfipousti se Zfizovani otevfenych i krytych sportovnich a
rekreadnich zafizeni, stavby sluZeb, bufety a stavby docasného ubytovani

f) plochy vefejné a vyhrazené zelend

g) plochy chatovych a zahradkafskych osad

4) Neurbanizované fzemi tvofi nezastavéné pozemky, které nejsou urfeny k zastavéni
{nezastavitelné plochy). Nezastavitelné plochy jsou monofunkéni plochy :

a) zem&delské plochy
b) lesni plochy
¢) vodni plochy a vodni toky
d) krajina zelené
Na nezastavitelnych plochich neni dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb,
které jsou uréeny pro funk&ni vyuZiti t¥chto ploch a dile staveb drah a na draze, pozemnich
komunikacich, liniovych staveb technického vybaveni a iprav vodnich tok.
Vyhlaka stanovi podminky pro umistovéni a povolovini jednotlivych druhi staveb, jejich zmén
a zmén jejich uivani vymezenych podle uZtnych funkei obecné zdvaznym pravnim predpisem.

: éAsT DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 4.

1) Sidelni titvar Jaroslav bude rozvijen jako souvisle urbanizovany celek
2) Ve volné krajing nebudou vytvifena novi sidla nebo samoty
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Cidnek 5. Rozhodujici ukoly

Podminkou tisp&$ného rozvoje, udr¥eni kvalitniho prostiedi a postupného odstrafiovani
negativiiho viiva na viastni prostiedi v obci je:

a) piynofikace obce

b) renovace vodovodniho fadu v obei Jaroslay

¢) vybudovani spiaskové kanalizace a zfizeni spoleéné COV v TyniStku

Cianek 6. Funkéni uspoFadani uzemi

1) Vymezenému funkénimu vyu#iti Gzemi musi odpovidat zpiisob jeho uZivani a zejména Gel
umistovanych a povolovanych staveb, vietnd Jjejich zmén a zmén v jejich uZfvani. Stavby a jina
opateni, kterda funkénimu vymezeni tizemi a ploch neodpovidaji, nesmi byt na tomto Gzemi
umistény nebo poveleny. Funkéni vyuziti Jednotlivych Gzemi a ploch je vyznaeno na grafické
piiloze Uzemnino pidnu.

2) Dosavadni zplisob vyuzt uzemi, ktery neodpovida vymezenému funkénimu vyuZiti podle
Uzemniho plinu, je mony, pokud nenaruSuje vefejné zijmy nad pipustnou miru a nejsou zde
dany divody pro opaifeni podic § 87 a § 102 odst. 3 stavebniho zékona.

3) Umistovani a povolovini staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu Jjednotlivych
zemi a ploch je pipustné jen tehdy, pokud nebudou mit negativni viiv na Jejich zékladni funkci
nad pfipusinou miru.

BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU

Jednd se o bydleni s odpovidajicim zizemim uZitkovych zahrad a chovem drobného domiciho
zvifectva a omezenym chovem zem&ddlského zvifectva (vzdalenost zafizeni pro chov
hospodaiského zvifectva min. 10 m od oken obytnych mistnosti, poéty a umisténi zvifat v
rodinnych farmich je nutno fedit individualng dle konkrétnich podminek a poZadavkd).

fipustné

stavby pro rodinné bydieni, pro obchod, vefejné stravovani, pro spoje a posty, zafizeni

hasi¢ska, vefeina zeleti a dopravni plochy, gardZe, stavby technické infras

vvitmeéng nifpustné

stavby pro shizby a drobnou vyrobu bez negativnich viivii na okolni zistavbu, stavby pro
kulturu, ubytovani, individuaini rekreaci, zdravotnictvi a socialni PéCL, sport.

UZEMI PODNIKATELSKYCH AKTIVIT, SLUZEB A TECH. VYBAVENOSTI

Je ur€eno pro umistovani staveb drobné vyroby a sluZeb veho druhu a stavby pro skladovini,
obchod a sprivu a vefejnd Cerpaci stanice pohonnych hmot. Plochy technického vybaveni
pfedstavuji plochy pro stavby a zarizeni pro zasobovani elektrickou energif, plynem, teplem,
vodou, odvidéni a &iStdni odpadnich vod, zpracovani a &i§téni odpadnich vod, zpracovani a
likvidace odpada, teiekomunikacni sité a zafizeni.
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T.okality pro rozvoj podnikatelské Cinnosti umisténé v PHO stiedisek Zivocisné vyroby v Jaroslavi
niclze vyuZit pro takové stavby, pii jejichZ uZivani by byly ohroZeny hygienické pozadavKy na
vyrobek (napf. pekarna. vyrobna lahiidek a cukrovinek, vyroba kosmetickych piipravkil apod.),
nebo naruseny hygienické poZadavky na pracovni prostiedi s kumulaci velkého poctu pracovnich
mist nesouvisejicich se zemédélskou vyrobou.

piipustné

jsou zde pouze vyrobni zafizeni a zafizeni sklad@ s ochrannou zeleni a zafizeni technické

v{iimedn® pHipustné
shi¥ebni a pohotovostni byty a stavby nakupnich center, ostatni vyrobni zafizeni

117EME OBC ANSKE VYBRAVENOSTI

Jo urdenc pro umistovani pfevdiné spravnich, kulturnich, obchodnich a hospodéfskych o
zafizen.

piipustné

jsou zde pouze spravni, administrativni a obchodni budovy, maloobchod, vefejné stravovini a
ubytovani, kulturni, socidlni, zdravotni a sportovni zafizeni.

stavby pro bydleni

UzEMI ZEMEDELSKE VYROBY
Je urdeno pro stavby a zafizeni zemédelské vyroby a ostatni zemédelska zafizeni, kterd nemaji
ru§ivé tiéinky na Zivotni prostredi
pfipustné
zemédélské arealy rostlinné i Zivo&isné vyroby, zafizeni pidruZené vyroby, ochrannd zelefi
wviimeéné piipustné
_bytv shi¥ebni 2 nohotovosini. ostatni zem&d&iska zatizeni. Egrpaci stanice PH v zemédelskvch

argaicoi

SPORTOVNI A REXKREACNI PLOCHY

Jsou to plochy sportovnich a rekreaénich aredlis s momosti celoroéniho vyuZiti ke sportovnim
adelim

vr

piipustné

sportovni plochy a zafizend, socidlni a spole¢enska zafizeni slouZci pro obsluhu tohoto Gzemi
limity:

plochy, slouzici k provozovani sportovni &innosti by mély zistat nezastavéné, doprovodné

stavby obstuzného zizemi by mély byt max. dvoupodlaZni, stiechy sedlové ( popi.pultové )
Nemély by zde vznikat nové stavby, slouzici individualni rekreaci
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PLOCIIY CHATOVYCH A ZAHRADKOVYCH OSAD
piipusin
jsou vymezeny pro individudini rekreaci s moznosti vystavby objektii chat ¢i zahradnich domka

lees

regulativy :
objekty jednopodlazni, tmémé velikosti i méfitkem a v souladu s vyhlaskou €. 137/98 Sb.
strecha sedlova, valbova, puitova, prirodni materialy i barevnost

PLOCHY VEREJNE A VYHRAZENE ZELENE
Jsou plochy nezastavitelné s vyjimkou staveb socidlniho zafizeni a parkového mobilidre

NEURBANIZOVANE UZEM{
ZEMFEDELSKE PLOCHY
Jsou to zemé&d3lsky obdliavané pozemky, ona puda, louky a pastviny
zem&dSlsky obhospodafované pozemky, dopravni plochy a zafizeni nutnd K jejich
obhospodafovani ve volné krajiné.
vviimeéné piipustné
zatizeni technické infrastruktury
LESNI PLOCHY
Jsou to lesni porosty a plochy a dal§i pozemky pro obhospodafovini lesa
pfipustné
lesni plochy a porosty, dopravni plochy, zafizeni nutna k obhospodafovani lesa
vyjime&né piipustné
sluZebni byty, zafizeni technické infrastruktury
VODNI{ PLOCHY A TOKY
Jsou tvofeny predeviim tokem Lodrantky, nékolika mistnimi potoky a vodni plochou rybniki a
pozarnich nadrzi
KRAJINNA ZELEN

Je tvofena porosty a plochami, které ncjsou a nebudou vyuzivany k zeméd€lskym nebo
lesnickym G&elitm a tvofi prvky ekologické stability krajiny. Jedna se pfedevsim o liniové prosty
podél vodnich tokd a komunikaci, liniovych siti, meze a soliterni stromy a kefe. Je sem zahmuta i
vzrostla zelen arealli hibitova

Clinek 7. Prostorové usporadini vizemi

- Obytné objekty by msly byt maximalng pfizemni s obytnym podkrovim, preferuje se zistavba
individualnimi domky, pfipadné domy fadové ¢i dvojdomky. Stiechy musi byt sedlové (pfipustné
jsou valbové), domy §titem crientované do vefejnych prostranstvi.

Vyhiagka UPSU Jarostay - Tynistko str.5



- Je nutné zachovat zakladni charakter obce, vhodné jej dofesit a doplnit.
- Objckiy oblanské vybavenosti mohou byt maximalné o dvou nadzemnich podlazich.

- Novostavby a piesiavby, piedevdim v prolukich, by mély respektovat historicky dané
prostorové hrany a uliéni ¢ary, mély by byt odpovidajiciho méfitka s vyuZitim mistnich stavebnich
typa a architckionickych detaild a kvalitnich piirodnich materiald.

- Vhoduy architckionicky vyraz a dopinéni zeleni se tyka i viech ploch pro drobnou femesinou
vyrobu a shazby.

- 74sadnim pinosem by m&lo byt docileni bezkolizniho prittahu obci, architektonické i funkEni
dotvoreni centra dobudovanim ob&anské vybavenosti a parkovych dprav.

Clanek 8. Rozvoj obytné vystavby a ob&anské vybavenosti

1. BYDLENI

e individudlni bytovou vystavbu realizovat na lokalitich uréenych nivrhem )
 zachovat formu voln&jsi zastavby izolovanymi RD - umoznit vystavbu RD s relativné vétSimi parcelami

adekvAtnimi této kategorii obce ( min. 800 - 1000 m’), cca ...... RD

2. OBCANSKA VYBAVENOST

o rozsifit sortiment sluzeb, charakteru soukromého podnikani
e Tprava hiiStd za rybnikem
e Vyssi a chybéjici obéanska vybavenost je dostupné v Hornim Jeleni, Holicich a Vysokém Myté.

(1anek 9. Vyroba a sluiby

1. VYROBA

v Jaroslavi neni zastoupena vyroba, pouze Vv jizni &sti se nachdzi zem&dlské druZstvo - dvoupodlazni
objekt pro cca 17000 ks kurat

[
Clanek 10. Uspo¥idani a limity technického vybaveni
Uzemi fedené izemnim planem se &lend na jednotlivé Easti, které jsou graficky znazornény ve vykrese &. 5
schvaleného Gzemniho planu.
1. DOPRAVA

smérovy oblouk na vyjezdu z Jaroslavi na silnici IV305 - sniZeni podélného sklonu
mistni komunikace upravit na zklidndné (obytné zény)

zachovat, popi. posilit koncepci hromadné autobusové dopravy

dobudovat chodniky pro pési v Sifce 2m
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2. YODOVOD

+ rezEifit rozvod vodovodu do navrhované zistavby
e obec Jaroslav je zasobovana ze dvou vrti severné obce

s Uzemné hijit trasu pfedpoklidaného vedeni hlavniho zisobovaciho vodovodniho fadu z
vodarenskeho svstému Vysoké Myto - Zamrsk do Tynistka

3. KANALIZACE

obec Jaroslav ma vybudovanou jednotnou stokovou sit’ s vyisténim do mistnich vodotedi a potoku
Lodrantka

¢ vybudovat co nejdifve kanalizaéni sit’ s napojenim na &istirnu odpadnich vod

¢ Uzemné héjit prostor uvaZované centralni COV

e 7pracovat pro navrhové ohdobi pasport a studii kanalizace

4. ELEKTROROZVODY

zahustit sit’ trafostanic v obci k zajiSténi zisobovani navrhované vystavby a vytvofeni rezervy pro
clektrické vytdpéni Casti stivajici obytné zastavby

NavrZené trafostanice realizovat postupné, podle vznikajicich poZzadavki na elektricky pfikon,

zejména s ohledem na postup plynofikace.

5. ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Vyiapéni navrhovanych a postupné i stavajicich objekti fesit pomoci zemniho plynu, pokud dojde
k plvnofikaci obce.

Objekty, které ncbude moZno plynofikovat, nebo pokud sc plynofikace neuskutecni, vytapét
elektiinou nebo jinym ekologickym palivem, decentralizovanym zptisobem

6. TELEKOMUNIKACE

posilit rozvody v obci v souladu se ziméry Okr.ST
obec je zaclenéna do MTO Horni Jeleni

7. ODPADY

likvidace probiha skiddkovanim a svoz zajiStuje soukroma firma Alba kontejnery na regulovanou skiadku
do Chvaletic

toto feseni dopinit pravidelnym umistovanim velkoobjemovych kontejneri na nékolika mistech

obce a odvaZet je rovnéZ na regulovanou skladku

prosazovat sbér tfidéného domovniho odpadu

Clanek 9. Ochrana p¥irody, krajiny a Gzemni systém eko. stability

Na pozemcich zahrnutych do Gzemnich systémt ekologické stability je zakdzino umist'ovat a
povoiovat stavby pro bydieni, rekreaci, primysiovou a zemédélskou vyrobu, pro skladovani a
skiadky odpadkii.

Vyjimeéné pii respekiovani poZadavki ochrany pfirody mohou byt na dotéenych plochach
umist'ovany liniové stavby pro dopravu, technické vybaveni Gzemi a melioradni stavby, pfipousti
se opravy a Gpravy stavajicich objektu a tpravy vodnich toku.
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Zakazuje se zde ménit kultary s vy$3im stupném ckologické stability na kultury s niz§im stupném,

nelze zde provadét nepovolené pozemkové apravy, odvodnovani pozemki, t&Zt nerosty a jinym
zpiisobem naru§ovat ekologicko-stabilizaéni funkei téchto ploch.

Pii ochrané a reaiizaci prvkia SES je nutné dodrzovani nezbytné pée v prostoru Bc a Bk a

zachovani alespodt jejich minimalnich plodnych nirckdl, rozdilnych dle vyznamu a charakteru
spoiecenstev.

Minimalni parametry biocentra nadregiondlniho vyznamu lesniho spoledenstva &ni 20 - 30 ha,

biocenira lokdiniho vyznamu 3 ha (lesni, mokfadni a luéni spol.), a 1 ha (vodni spol.). Pro
biokoridory lokélniho v¥znamu je nutné zachovat §itku 15m (lesni spol.), 20 m (mokfady a luéni
spol.).

Clanek 10.  Ostatni limity vyuiti Gzemi a dalSi omezeni

1.

w

PH uAvani tizemi musi byt dodrzovany podminky ochrannych pasem:
¢/ komunikace I. a III. tf.

1

&/ rozvodu el. energic
¢/ plynovodi
f telekomunikadnich kabell a zafizeni

g/ vodnich zdroja

. Ochranné pasma zemédélskych arealli nebyla oficidln€ vyhlaSena. V ramci zemniho planu

byla PHO orienta&n& projektantem vypoctena dle .Metodického navrhu pro posuzovani chovii
zvitat z hilediska pée o vytvafeni a ochranu zdravych Zivotnich podminek®. Vypocet byl
proveden na stavajici provoz v aredlu ZOD, vypodtené ochranné pasmo v mensi mife zasahuje
obytnou zistavbu. Druhova i kapacitni skladba Fivodisné vyroby by méla sméfovat k tomu,
aby negativnimi viivy nebyla zasaZena obytné stavby v okoli.

. Plochy staveb a aresli kutturnich pamétek, chranénych podle z4kona &. 20/87 Sb. o statni

pamatkové péti, ve znéni pozd&jich predpisi, vymezené ke dni schvaleni fizemniho planu,
jsou neménné.

. Umistovani a povolovini staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu vymezeného

\izemi a ploch, je mozné jen v ptipadé, Ze nebudou mit negativni viiv nad piipustnou miru na
jejich zakladni funkei.

. Dosavadni vyuZiti izemi a ploch, které neodpovida vymezenému funkinimu vyuZiti podle

schvileného izemniho plénu, je moné jen v pifpad¢, pokud nenaruuje vefejné z4jmy nad
piipustnou miru a nejsou zde dany divody pro opatfeni podle ustanoveni § 87 a § 102 odst. 3
stavebniho zakona.
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Cianek 11. Zasady ochrany kulturnich hodnot
Chranii a respekiovat vSechny objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich
pamafek:
Respektoviny budou nasledujici registrované nemovité kulturni pamatky:
do polohy ,, Maly Zijezd ,, nad mlynem, relikt tvrzi§té
Za historicky hodnotné jsou povaZovany :
kapiicka za poZami zbrojnici na navsi
areal usediosti ¢.p. 8
dum &.p. 2, 29. 30, 32,

; C:.AST TRETI :
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Clinek 12.

Vymezeni pioch pro nové navrhované vetejné prospésné stavby je podkladem pro piipadné
vyviastnéni pozemkii nebo staveb podle § 108 odst.2 pism.a) stavebniho zikona, pokud nebude
moZno fedeni majetkopravnich vztaht dosadhnout dohodou nebo jinym zpusobem.

Pro veicjné prospésng stavby obCanského a technického vybaveni jsou vymezeny tyto plochy:

- kmenové trasy plynovodu véetné regulacnich stanic - vykres €. 7, vedeny podél mistnich
komunikaci,

- umisténi trafostanic véetné rozvodit VN - vykres &. 7, parc. &s. 592/19, k.4. Jaroslav

- obecni vodovod - vykres €. 6, veden podél mistnich komunikaci
- obecni kanalizace - vykres €. 6, vedena podél mistnich komunikaci

Clének 13.
Vymezeni ploch pro vefejné prospéiné stavby je podkladem pro pfipadné vyviastnéni pozemki

nebo staveb podie ust. 108 odsi. 2 pism. a / a b, pokud nebude moZno feSeni majetkopravnich
vztahti dosdhnout dohodou nebo jinym zpisobem.

\Whidgka (IPSU Jaroslay -Tynidto str.9




CAST CTVRTA :
ZAVERECNA USTANOVENI]

Clanek 14.

Dokumentace tizemniho planu sidelntho Gtvaru Jaroslav je uloZena na Obecnim ufadé v
Jaroslavi, na stavebnim Gfadu MSstského Gfadu v Holicich a na referdtu regiondlniho rozvoje
Okresniho ufadu v Pardubicich.

Dojde-li u schvileného tizemniho planu ke zméné piedpokladii, povoluje zpracovani piipadnych
zmén 2 dophikd zivazné &asti v souladu s ustanovenim § 35 odst. 2 vyhl. . 84/76 Sb., ve znéni
vyhi. . 377/92 Sb obecni zastupiteistvo.

Weirauch FrantiSek

.............................................

Stépanek Josef

starosta obce s zastupce starosty
VyvéSeno : 7‘ﬁ/f7/
Seimuto : LR G
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